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En kvalitetssakrad Grundkarta bidrar till

* En smidig process for detaljplaner
* Enklare fastighetsbildning enligt plan

* Enklare hantering av bygglov
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Grundkartan — ett rattssakert underlag En fastighetsutredning
gors i syfte att skapa ett rattssakert underlag for
detaljplanearbete. Registerkartan har inte nagon rattsverkan
och geometrierna har stora variationer i lagesosakerhet, fran
nagon cm till 10-tals meter. Det ar gransmarkeringen pa marken
med tillhorande forrattningsakt och forrattningskarta som har
rattsverkan.Vid fastighetsutredning for grundkarta: - identifieras
fel och brister i fastighetsregistret jamfort med
forrattningsakterna. Fel och brister kan avse bade forekomst av
objekt och geometriers kvalitet - identifieras inskrivna
avtalsrattigheter och vissa fastighetsforhallanden som inte
redovisas i fastighetsregistret. De ges en geometri sa att
planhandlaggaren kan uppmarksamma forekomsten i digitala
grundkartan. Se filmerna ”Over grinsen” (Referens [17]) och
”Vet du vad du ager?” (Referens [18]) och for ytterligare
tydliggorande kring fastighetsutredning.
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Digitala Registerkartan

e Registerkartan har ingen rattsverkan!

e Kartan ar ett hjalpmedel som visar fastigheters lage relativt
varandra och inte exakta position.

e Stora skillnader kan férekomma speciellt pa landsbygden dar det
inte skett sa mycket férandringar i fastighetsindelningen men kan
dven finnas i tatort som beror pa andra orsaker.

e Kartan kan i vissa fall skilja sig tiotals meter fran
verkligheten.
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Hur ar registerkartan uppbyggd fran borjan?

Ar 1992 beslutade Lantmaéteriet att gora en
omfattande satsning pa att bygga upp en
digital databas dver hela Sverige, den s.k.
Forcerade DatabasUppbyggnaden (FDU).

Digitaliseringen av registerkartan gjordes med
ekonomiskt stdd genom intressentsamverkan
med Televerket (Telia), Vattenfall AB,
Vagverket (Trafikverket) samt vissa
kommuner via avgifter. Det var ca 20 000
kartblad i plast som digitaliserades av.

Registerkartan har producerats och ajourférts
med olika metoder och underlag under en
lang tid och darfér &r ldgesnoggrannheten av
mycket varierande kvalitet.



Kvalitetsutveckling Fastighet (KUF)

Det bérjade som en férstudie i bdrjan av 2000 talet som sedan vart ett
projekt som hette ALBIN. Fran 2009 permanentades de kvalitetshdjande
insatserna under namnet Kvalitetsutveckling Fastighet (KUF)

KUF bestdr av tre delar som verkar over hela landet:

« Fastighet

« Geometri

« Rattighet

Geometrigruppen jobbar med kommunerna inom tre omraden:
« DRK-Avtal

« Samverkan

* Synkronisering

Det jobbas ocksa, i man av tid med eget material t ex stora akter.

LANTMATERIET




Fastighetsfakta

« Det finns O0ver 3,5 miljoner fastigheter i Sverige

« Vardet av dessa beraknas vara drygt 10 000 miljarder kronor
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Lagstiftningen, granser och granspunkter

JORDABALKEN

- 38 Grans som blivit lagligen bestdmd har den stréckning som utmarkts pa marken i
laga ordning. Kan utmarkningen ej langre faststallas med sakerhet, har gransen den
strackning som med ledning av forrattnlngskarta jamte handlingar, innehav och andra
omstandlgheter kan antagas ha varit asyftad. Om grénsens strackmng ej utmarkts pa
marken i laga ordning, har gransen den strackning som framgar av karta och
handlingar.

* 4§ Har grans ej blivit lagligen bestamd, galler de ra och ror eller andra marken som
av alder ansetts utmarka gransen.

* Om gransen tillkommit genom expropriation eller liknande tvangsférvarv, har
gransen den strackning som med Iednlng av fangeshandling, innehav och andra
omstandigheter kan antagas ha varit asyftad.
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Gransmarkering en viktig markering

Brottsbalken
14 Kap. Om férfalskningsbrott

9 § Den som obehdrigen anbringar ett marke eller annat foremal som kan
forvaxlas med gallande gransmarke, vattenmarke, fixpunkt eller annat marke
for plan- eller h6jdmatning eller flyttar, tar bort, skadar eller forstor ett
sadant marke doms, om atgérden innebar fara i bevishanseende, for
forfalskning av fast marke till fangelse i hogst fyra ar. Ar brottet ringa, doms
till boter eller fangelse i hdgst sex manader. Lag (2013:425).
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Statens krav pa basnivaer

Med basniva avses statens krav pa lagsta godtagbara niva, en
miniminiva som inte far underskridas, for ett ur alla aspekter
tillforlitligt och langsiktigt hallbart fastighetssystem.

Vara gemensamma basnivaer SLM, KLM, KFF och DRK-Kommuner:
For Hyreshus, radhus och kedjehus andamal <= 0,03 m

For Bostadshus och fritidshus &ndamal <= 0,05 m, (se exempel nasta sida)
For Jord och skogsbruks andamal <= 500 mm

"Att mata ar att veta" eller "Messen is Wissen”.
Citat fran tysken Werner von Siemens.



Bygga pa landsbygden

och i byar

Utgiven av byggnadsnamnderna i norra och vdstra Dalarna
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Avstand till tomtgrinser

Avstindet mellan byggnader pd angrinsande tomter ska ur brand-
skyddssynpunkt vara minst 8 meter, men kan eventuellt minskas
om det hus som avses byggas utfors si ate det uppfyller viss brand-
klass. Placering nirmare grins mot granntomt in 4 meter innebar
generellt att krav kan stillas pd brandklassat utférande. Normalt ska
hus férliggas minst 4,5 meter frin tomtgrins.

Vid bygglovansékningar nirmare tomtgrins in 4,5 meter
inhimtar byggnadsnimnden som regel den berérda grannens syn-
punkter. Om du har for avsikt att utféra en sk bygglovbefriad
dtgird (se sid 3) ndrmare grins dn 4,5 meter, miste du sjilv inhimta
grannens medgivande och iven se till att brandkrav mm uppfylls.
Ifall det ar nédvindigt att placera ett garage si att det vetter direkt
ut mot en vig, bor avstindet mellan garageportar och tomtgrins

Bygglov och brandskydd ar beroende av att granspunkternas
noggrannhet haller 5 cm eller béttre, i det har fallet.
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KONSEKVENSER AV ATT INTE HA EN BRA
INFORMATIONSFORSOR|NINGSPROCESS

*Detaljplan:

«Schaktmaskiner var 30 m inne pa fel fastighet pa grund av att konsultfirman anvéant
registerkartans fastighetsindelning vid upprattandet av detaljplanen.

«Alla fastigheter gick inte att bilda pa grund av att felaktig héjddatamodell anvéandes
vid framstallningen av grundkartan.

*Fastighetsbildning:

«Alla tomter gick inte att skapa inom en detaljplan pa grund av att registerkartans
fastighetsindelning anvandes vid upprattandet av detaljplanen.

«Handlaggningen blir bade langre och samre nar vi inte har ett nara samarbete med
kommunerna: Kommunen hade brattom och byggde VA-ledningar innan
fastighetsindelningen var riktig. Med paféljd att ledningarna hamnade pa tomtmark istallet for
I gatumark.

*Bygglov:

«Kommunen beviljade bygglov, men vid ett méte med Lantmateriet nagot senare
sag de att det fanns ett fornminne pa fastigheten. Bygglovet blev ogiltigt men
fornminnet var redan bortschaktat.

«Kommunen beviljade bygglov 4 m ifran fastighetsgrans, men grannen begarde gransutvisning,
de gamla gransmarkeringarna fanns kvar och mattes in,

avstandet bara var 2,5 m. Bygglovet blev ogiltigt och markagaren alades att

flytta den grund han hade gjutit.



Kvalitetssakrad fastighetsinformation i Grundkartan

* Att fastighetsforteckningen ar korrekt.

» Att fastighetsgranserna ar kvalitetssakrade till den niva som andamalet fastigheterna ar samt
de ar lagligen bestamda.

* Att alla samfalligheter inom planomradet ar med. (manga aldre samfalligheter finns inte
registrerade i fastighetsregistret).

* Att alla gallande officialservitut, nyttjanderatter och avtalsservitut som ar gallande redovisas.
(Offisialrattigheter som tillkom fore 1972 finns oftast inte i fastighetsregistret utan bara i de
gamla forrattningsakterna och nar det galler avtalsservituten sa finns de som tillkom 2008 och
senare hos Lantmateriet och de tidigare hos riksarkivet).

Tank pa att i tidigt skede titta over de fastighetsrattsliga forhallandena inom planomradet, sa

slipper man sedan stopp i kritisk skede. (Se filmerna som jag hanvisades till i borjan sa forstar ni).
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